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Hoofdstuk 1 Introductie initiatiefnemer en proces

Rooftop Energy

Proces

Rooftop Energy BV gevestigd te Rotterdam ontwerpt, ontwikkelt en exploiteert

grootschalige solar installaties in Nederland. Momenteel heeft Rooftop Energy 190

installaties in eigendom en beheer. Zij is daarmee de grootste beheerder van solar

installaties in Nederland.

NPM Capital (onderdeel van SHV) is de grootste aandeelhouder van Rooftop Energy. SHV is de grootste
familieonderneming van Nederland en sinds haar oprichting in 1896 actief in energie. SHV investeert en-
kel nog in duurzame energie.
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We bevinden ons nog aan het begin van het proces voor de ontwikkeling van deze zonneweide. Na over-
leg met de gemeente Oosterhout over de gewenste Omgevingsdialoog, is Rooftop gestart met direct om-
wonenden en andere belangrijke belanghebbenden, zoals waterschap, lokale milieuvereniging of duur-
zaamheid organisaties, over het initiatief te informeren. Hierbij is feedback verkregen waarmee de eerste
(inpassing-) plannen zo goed mogelijk zijn aangepast. Zo is er meer ruimte langs de Ackerweg gecreerd,
is extra vrij ruimte langs de Molenleibeek vrijgehouden en is ter hoogte van een direct aanwonende 70m
afstand tot de bosages aangehouden.

De volgende stap is deze aanvraag voor een principeakkoord bij de gemeente Oosterhout.

Na een positief principe akkoord wordt een omgevingsvergunning, uitgebreide procedure, aangevraagd.
Gedurende deze procedure, die standaard een half jaar duurt, zal de dialoog met de omgeving voortgezet
worden.

Als de vergunning verleend is zal er SDE+ subsidie voor het project worden aangevraagd. Daarna wordt
de bouwvoorbereiding gestart. De bouw zelf zal enkele maanden in beslag nemen.
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Hoofdstuk 2 Projectbeschrijving

Projectbeschrijving

Figuur 1 Projectgebied zonneweide Dorst/Oosterhout rood omcirkeld
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Locatie en projectspecificaties

De locatie meet circa 10 hectare. De locatie is gelegen naast de voormalige vuilstortplaats de Bavelse
Berg. Het terrein is momenteel in gebruik voor landbouw en heeft de daarbij passende agrarische be-
stemming. De kadastrale aanduiding van de gronden is: gemeente Oosterhout, sectie T, nummers 12, 13,
14, 15, 16, 17 en 195.

Rooftop Energy is hiervoor een optieovereenkomst aangegaan met de grondeigenaren met als doel het
ontwikkelen van een zonneveld.

Aan westzijde grenst de locatie aan het bedrijventerrein Hoogeind Minervum en aan de Bavelse Berg. Op
de Bavelse berg ontwikkelt Rooftop momenteel een groot zonneveld waar de beoogde installatie op aan-
sluit.
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Figuur 2 Projectlocatie, zicht op de Bavelse Berg tijdens bouw zonneweide op de Bavelse Berg december 2020.

Figuur 3 Projectlocatie vanaf de Akkerweg met afwatergreppel
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Figuur 4 Zicht op Minervum vanaf locatie

Figuur 5

De Molenleij beek overgang naar Minervum
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Figuur 6 uidige groenafscheiding naar Minervum
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Figuur 7 Zicht op Dorst vanaf locatie

Figuur 8 Zicht op Bavelstraat vanaf locatie
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Figuur 9 Legplan panelen en trafo locaties

Op de beoogde locatie ontwikkelt Rooftop een zonneweide met een verhoogde oost-westopstelling met
ca. 37.680 zonnepanelen met een capaciteit van 340 Wp elk. De totale capaciteit van het zonnepark komt
daarmee naar verwachting op ca. 12,8 MWp ( Concept technisch ontwerp november 2020).

Naar verwachting produceert de zonneweide 11.366.000 kWh, gelijk aan het stroomverbruik van 3.050
huishoudens. Met deze productie van duurzame elektriciteit wordt de uitstoot van CO; met 6,480 ton per
jaar gereduceerd. Over de looptijd van het project levert dat een CO-reductie van 161.972 ton op.
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Overzicht initiatief K
G- Initiatief van Rooftop Energy

Ondersteuning proces door adviseur Bosch & van Rijn.

Projectgebied gelegen naast de voormalige vuilstortplaats de Bavelse
Berg.

Bruto oppervlak projectgebied circa 10,1 hectare.

Circa 12,8 MWp | circa 11.366.000 kWh per jaar | = verbruik van circa
3.050 huishoudens ( concept ontwerp november 2020).

Jaarlijkse emissiereductie van circa 6.480 ton CO,. 12

Project wordt gebouwd en geéxploiteerd na ontvangst steun op grond
van SDE+ stimuleringsregeling
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Investering in gebiedskwaliteit

1 CBS (2015) “Berekening van de COz-emissies, het primair fossiel energiegebruik en het rendement van elektriciteit
in Nederland”
2 CE Delft (2015) “Emissiekentallen elektriciteit”
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Inpassingsmogelijkheden

Uit analyse van het aanwezige landschap en de ruimtelijke elementen komen enkele randvoorwaarden
en aandachtspunten naar voren die van belang zijn voor de landschappelijke inpassing. In de landschaps-
schets op de volgende pagina zijn deze randvoorwaarden en aandachtspunten uitgelicht.

Visuele afscherming door houtwal en struweelhagen aan de kant van de Akkerweg.
Extra vrije groene ruimte aan de kant van de Akkerweg

Fauna en kruidenrijk grasland met enkele bomen tussen struweel.

Aansluiten op natte ecologische verbindingszone (Molenlei) en afwateringgreppels.
Optionele bomenrij t.b.v. visuele afscherming aan de noordrand.
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De panelen worden geplaatst in rechte rijen, waardoor een rustig beeld ontstaat. De ondersteunende
bebouwing (transformatorbehuizing, inkoopstation, etc.) wordt in het patroon van de panelen opgeno-
men. De bebouwing wordt uitgevoerd in een gedekte groen- of grijstint, waardoor deze wegvalt in de
omgeving. Zowel panelen als bebouwing worden op afstand van de watergang en de kavelgrenzen ge-
plaatst, zodat rondom een onderhoudsstrook aanwezig is.

Figuur 10
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Figuur 11 Concept landschappelijk inpassing na vooroverleg met de direct omwonenden
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Projectgrens Zonnepark Dorst
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(indicatief)

Rijweg/onderhoudspad

Brug/duiker

Hekwerk

Kruiden- en faunarijk grasland

Opgaande beplanting

Bomenrij

IO HNREE

Projectbeschrijving

Opperviakten tabel

Opperviakte projectgebied ha 10,19
Bruto opperviakte zonnepanelen ha 7,73
Oppervlakte onderhoudsweg ha 0,46
Lengte Hekwerk m 1184
Opperviakte opgaande belanting ha 0,46
Opperclakte Kruiden- faunarijkgrasland ha 1,47
Lengte bomenrij m 172

*De tekening is indicatief.

Projectnaam:  Zonnepark Dorst
T ingnaam: Concept landsc pelijke ir
Versie: 1.3 (indicatief) Bladen: 1van1

J

Datum: 28-10-2020

Schaal:  1:2000 t+:

Formaat: A3

Bosch :vanRijn

experts in duurzame energle




Hoofdstuk 3 Ecologische aspecten

Ecologische zonneweide

Figuur 12

Rooftop Energy wil met haar zonneweide inzetten op dubbel ruimtegebruik.
Dit wil Rooftop Energy doen door middel van ‘De ecologische zonneweide’.

De ecologische zonneweide is een door Rooftop Energy ontwikkeld zonnepark waarbij gebruik wordt ge-
maakt van verschillende opstellingseigenschappen om de impact op onder andere de ecologische waar-
den plaatselijk te minimaliseren en te verbeteren:

- De ecologische zonneweide heeft een verhoogde opstelling van de onderconstructie:
o Dit laat hogere plantengroei toe en geeft aan de randen meer lichtinval.
o Tevens is de hogere opstelling ideaal wat betreft ARBO-en veiligheid technisch is voor instal-
latie, inspectie- en maaiwerkzaamheden.

- Er wordt gebruik gemaakt van (brandveilige) glas-glas panelen met transparante tussenlaag:
o Dit geeft ook bij een hoge paneeldichtheid meer lichtdoorlating om plantengroei te stimule-
ren.
o Het zonlicht wordt door de aanwezigheid van een zonnepanelen dak in de warmste perioden
gedimd waarmee de verhoogde kans op uitdroging van de bodem wordt verminderd.
o Doordat de opstelling wisselt in de hoeveelheid zonlicht wordt ruimte geboden aan een bre-
dere variéteit in plantengroei en insecten.

Voorbeeld van glas-glas zonnepanelen.
— 0

- Er wordt gebruik gemaakt van frameloze PV-panelen met tussen-afstand in de afwaterings-richting:
o Dit geeft een gelijkmatige verdeling van neerslag met minder kans op uitspoeling, lagere
schoonmaakfrequentie door minder aanslag op de panelen.

- Door een efficiéntere plaatsing van de panelen is minder bekabeling benodigd.

Ecologische aspecten



- De ecologische zonneweide is ook een zeer veilige zonnecentrale door specifieke maatregelen ter
voorkoming van elektrocutie en voorkomen en beheersen van een brand.

Naast deze opstellingseigenschappen van ‘De ecologische zonneweide’ wordt ook ruimte geboden aan
ecologische meerwaarde langs de randen van de zonneweide. Naast een hekwerk ter preventie van dief-
stal, wordt er een 5 meter brede struweelhaag en een vrije strook van 5, 12 of plaatselijk 50 meter, over-
gelaten voor de natuur. Doormiddel van extensief maaibeheer wordt het ontstaan van kruiden en fauna-
rijkgrasland gestimuleerd.

Beeld 6 maanden na ingebruik-

name

Dit zijn beelden van het zonneveld dat
Rooftop Energy heeft gerealiseerd aan
de Voorraard in Veldhoven, voor de ge-
meente Veldhoven.

De zonnepanelen staan op “mans-
hoogte”. Hierdoor is de impact op het
beeld van de omgeving gereduceerd.
Met de begroeiing erbij van de foto’s er-
boven, geeft het zonneveld een prettig
beeld.

Figuur 13 Voorbeeld doorsnede zonnepanelenopstellingen met tussenruimte voor onderhoud (tekening is indicatief).
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Hoofdstuk 4 Verslag omgevingsdialoog

Scope omgevingsdialoog

Vooruitlopend op de communicatie en overleg die er in het kader van de WABO procedure zal plaatsvin-
den is voor deze aanvraag voor een Principe akkoord gestart met de omgevingsdialoog.

In overleg met de gemeente zijn omwonenden, grondeigenaren, en andere stakeholders geselecteerd
die al in deze fase geinformeerd zijn over het plan.

Er zijn persoonlijke gesprekken gevoerd met 6 omwonenden, één daarvan heeft zijn boerderij direct
tegenover de locatie, de anderen hebben er vanaf 200 4 300m zicht op.

Telefonisch is gesproken met 7 bedrijven op Minervum die gescheiden door een hoge 20 m brede
groenstrook grenzen aan de locatie.

Ook is gesproken met de eigenaren van aangrenzende gronden.

Niet is gesproken met de circa 35 eigenaren van speculatieve kleine grondstukjes ten zuiden van de lo-
catie.

Naast deze verschillende omwonenden is ook gesproken met andere partijen die een belang bij het plan
hebben:

- Bedrijfsvereniging 3-BO

- Bewonersplatform Dorst

- Waterschap Brabantse Delta

- Milieuvereniging Oosterhout

- Cotperatie ONE (Oosterhout Nieuwe Energie)

Vanwege Coronabeperkingen is in veel gevallen telefonisch gecommuniceerd, in veel gevallen zoals bij
de particuliere omwonenden, Bedrijfsvereniging 3-BO en codperatie ONE hebben echter ook fysieke

gesprekken plaatsgevonden of zoals bij ONE een videogesprek.

Figuur 14  Scope omgevingsdialoog
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Inhoud van de gesprekken

Typisch werd vanuit de zijde van de initiatiefnemer voorgesteld wie Rooftop Energy is en vervolgens werd het proces
Naar een uiteindelijke realisatie uitgelegd. Daarna werd aan de hand van de bestaande schetsen het plan toegelicht.
Hierbij was bijzondere aandacht voor de voorgenomen inpassingsmaatregelen en de ecologische aspecten van de
zonneweide.

Daarna werden er meestal vragen gesteld en werd in een aantal gevallen vanuit de tuin bekeken waar de locatie
precies ligt. In een aantal gevallen werden opmerkingen geplaatst en verzocht om ergens mee rekening te houden.

Van de gesprekken zijn individuele verslagen gemaakt. In alle gevallen werd de op dat moment laatste versie van de
Infopresentatie achtergelaten of per mail opgestuurd. ( Vanwege een verzoek van één van de omwonenden is het
inpassingsplan al tijdens deze eerste dialoog fors aangepast.)

Bloemlezing reacties

Direct aanwonende: “Moet dit echt, we kijken al op de Bavelse Berg uit. Liever geen hoge beplanting direct aan de
Akkerweg, maar meer open ruimte, vooral ter plaatse van onze woning.”

Het plan is hier na het overleg op aangepast. Er is nu 12 m open ruimte tussen Akkerweg en afscheidende beplanting
en circa 50 m open ruimte ter plaatse van de woning.

Figuur 15 Concept ontwerp voor overleg Figuur 16 Aangepast concept ontwerp
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Overige reacties:
“nou ja, beter dan uitbreiding van het bedrijventerrein”
Bewoners Bavelstraat:

“Als de 200m ruimte tussen het plan en mijn achtertuin maar open blijft, vindt ik het acceptabe
Reactie Rooftop: Rooftop zal deze percelen niet toevoegen aan de zonneweide.

IM

“Bij de Bavelse Berg hadden ze afscheidend groen beloofd, ze zijn nu aan het bouwen maar het staat er nog steeds
niet. Daar moeten ze bij dit plan wel op tijd mee beginnen”
Reactie Rooftop: Streven om al bij start bouw het afscheidend groen te planten (voor zover dat kan qua bouw).

“Is best ver weg van mijn woning”

“Mag ik ook meedoen met mijn stuk grond?”
Reactie Rooftop: Sorry, dit stuk zit te dicht bij de woningen.

“Hou 5 m vrij rondom onze categorie a sloten” (Waterschap)
Reactie Rooftop: Doen we.

“Ik ben tegen, maar als ze het mooi inpakken heb ik er weinig last van”
Reactie Rooftop: Doen we.

“Misschien kunnen we samenwerken met onze duurzaamheidcommissie van het bedrijventerrein”
Reactie Rooftop: we staan zeker open voor een samenwerking.

“Kunnen jullie niet eerst alle daken volleggen?” (milieuvereniging)
Reactie Rooftop: daar werken we ook graag aan, maar dat is onvoldoende om de klimaatdoelstellingen te halen, dus
zijn ook zonneweides noodzakelijk.

“Mooi initiatief, hoe meer zonnepanelen in Oosterhout, hoe beter.” ( Codperatie)

Aangrenzende bedrijven:
“Mooi plan” “Dank voor de tijdige info” “Wij staan open voor zonnepanelen”

Conclusie

Er zijn een aantal neutrale en negatieve reacties van mensen voor wie het belangrijk is dat de inpassingsmaatregelen
tijdig worden genomen.

Eris 1 direct aanwonende voor wie het plan nu flink is aangepast, maar waar verder overleg mee gevoerd wordt.
Veel andere stakeholders zijn positief of neutraal ( “Dank voor de informatie”).

In het kader van de WABO procedure zal de Omgevingsdialoog voortgezet worden. Hierbij zal 0.a. door het organise-
ren van informatieavonden verder gecommuniceerd worden voor een bredere groep.

Verslag omgevingsdialoog
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Hoofdstuk 5 Participatiemogelijkheden

Wanneer inwoners van Oosterhout financieel kunnen participeren in de zonneweide zal dit het
draagvlak vergroten. Het is dan immers de “eigen” zonneweide.

Rooftop heeft overleg gehad met Oosterhout Nieuwe Energie (ONE) de lokale duurzame ener-
gie cobperatie. Zij kunnen een rol spelen bij het laten participeren van inwoners van QOoster-
hout in de zonneweide in Dorst.

Dit kan op verschillende manieren die hieronder besproken worden. Nader overleg met hen en
de gemeente Oosterhout zal leiden tot de in deze situatie meest optimale participatie methode.

Postcoderoosregeling

Sinds 1 januari 2014 kent Nederland de Regeling Verlaagd Tarief (de Postcoderoosregeling). Vanaf 1
januari 2021 zal deze regeling komen te vervallen en per 1 april 2021 worden vervangen door een
nieuwe subsidieregeling. Een groot deel van de voorwaarden blijft echter in stand.

De zogenoemde postcoderoos wordt bepaald door het postcodegebied waarin de productie-
installatie ligt. Een postcodegebied is een gebied waarin alle postcodes dezelfde vier cijfers hebben.
De postcoderoos is het postcodegebied waarin de productie-installatie ligt, plus de direct daaraan
grenzende postcodegebieden. Leden kunnen profiteren van de belastingkorting wanneer zij in de
postcoderoos rondom de productie-installatie wonen.

Rooftop Energy kan een deel van de zonnepanelen in het zonnepark beschikbaar stellen aan
participanten die in de postcoderoos wonen. Indien gewenst kan hierbij samengewerkt worden met
Zonnehub. ZonneHub is een landelijke, onafhankelijke energiecodperatie die is opgezet door
Greenspread (zusterbedrijf van Rooftop Energy) en Eneco. ZonneHub zorgt voor de totaaloplossing
waarbij de leden heel eenvoudig 100% groene zonnestroom kunt opwekken met eigen zonnepanelen
op een onbenut dak of perceel in de buurt. ZonneHub is opgericht om een versnelling teweeg te
brengen in de energietransitie naar 100% duurzame energie. Stichting Greencrowd (eveneens
opgericht door Greenspread) verzorgt namens ZonneHub de administratie, de afhandeling van
betalingen, het innen en afdragen van BTW alsmede het begeleiden/opstellen van de jaarrekening.

Wanneer we kiezen voor ‘4903’ als kern van het postcodegebied kunnen Dorst én een (beperkt) deel
van Oosterhout participeren. Omdat de nieuwe regeling nog niet definitief bekend is kunnen we op
dit moment alleen indicatief aangeven wat de te verwachten investering en rendement zullen zijn.
Qua investering moet worden gedacht aan circa € 300,- per zonnepaneel en het rendement zal naar
verwachting tussen de 3% en 4% uitkomen.

Goede voorlichting en promotie en sterke lokale betrokkenheid zijn de sleutels tot succes. Dit
hebben Rooftop Energy en haar zusterbedrijf Greenspread meermaals in de praktijk ondervonden,
bijvoorbeeld in het ontwikkeltraject van zonnepark De Vlaas in Deurne, waar maar liefst 8.095
zonnepanelen zijn verkocht in de postcoderoos. Dit betreft het op één na grootste
postcoderoosproject in Nederland.

Participatiemogelijkheden
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Crowdfunding

Het idee achter crowdfunding is dat veel particulieren en bedrijven in de directe omgeving een (klein)
bedrag kunnen investeren en dat deze (kleine) investeringen bij elkaar het project deels kunnen
financieren. Crowdfunding verloopt zonder financiéle intermediairs, zoals banken, maar zorgt voor
direct contact tussen investeerders en ondernemers.

Dankzij crowdfunding kan een deel van de investering worden opgehaald, terwijl tegelijkertijd meer
draagvlak wordt gecreéerd bij de directe omgeving door hun (financiéle) participatie. Naast het
betrekken van de directe omgeving biedt crowdfunding mensen ook de mogelijkheid een hogere
rente te bieden dan zij krijgen op een spaarrekening van de bank.

Rooftop Energy werkt voor crowdfunding samen met Stichting Greencrowd. Stichting Greencrowd is
een crowdfundingplatform speciaal voor duurzame projecten dat door Greenspread, een
zusterbedrijf van Rooftop Energy, is opgericht, maar volledig zelfstandig opereert als onafhankelijke
stichting. Greencrowd houdt zich sinds de oprichting medio 2012 bezig met het investeren in en
financieren van duurzame-energie-projecten. Stichting Greencrowd heeft van de Autoriteit
Financiéle Markten (AFM) een ontheffing voor het bemiddelen in het aantrekken van opvorderbare
gelden en staat geregistreerd onder nummer 19000008.

De deelnemers worden samengevoegd in een vereniging en deze vereniging verstrekt de Project-BV
waar het zonnepark in wordt ondergebracht een achtergestelde lening. De lening wordt afgelost in
15 jaarlijkse termijnen op basis van een annuiteit. Rooftop Energy zoekt naar een juiste balans tussen
het rendement, het project en de crowdfunder. Het rendement ligt bij crowdfunding doorgaans
tussen de 3% en 6%. Onze ervaring leert dat een gemiddelde crowdfunder een bedrag van ca. €
1.000,- investeert. Rooftop Energy staat altijd open voor maatwerk en is bereid samen met ONE te
zoeken naar een zo passend mogelijke opzet en vorm van het crowdfundingproces.

Stukje Zon/Paneelopnaam

Meerdere energieleveranciers bieden een product aan waarbij de klant een zonnepaneel kan ‘kopen’
en vervolgens de door dat zonnepaneel geproduceerde elektriciteit geleverd krijgt. Voorbeelden
hiervan zijn Eneco Stukje Zon of Paneelopnaam van Vrijopnaam.

Via een dergelijke propositie betaalt de klant eenmalig een bedrag per zonnepaneel. Vervolgens
krijgt de klant gedurende een vastgesteld aantal jaren de stroom die door het zonnepaneel wordt
geproduceerd tegen een O-tarief geleverd.

Bij Stukje Zon van Eneco betaalt de klant bijvoorbeeld eenmalig € 60,- en ontvangt vervolgens 5 jaar
lang de geproduceerde stroom ter waarde van € 15,- per jaar. Bij Paneelopnaam van Vrijopnaam kost
één zonnepaneel € 99,- en heeft de klant recht op 9 jaar stroom uit dat zonnepaneel, met een
waarde van € 20,- per jaar.

Afnemen van stroom uit het zonnepark

Dit betreft niet zozeer financiéle participatie, maar kan wel een middel zijn om de omgeving te
betrekken bij het zonnepark. De geproduceerde elektriciteit wordt door Rooftop Energy aan een
nader te kiezen energieleverancier verkocht. Wanneer particulieren of bedrijven klant worden bij
hetzelfde energiebedrijf kan worden gekozen voor stroom uit het zonnepark. Mogelijkheden

Participatiemogelijkheden
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hiervoor zijn er bijvoorbeeld bij Vandebron, Powerpeers, Greenchoice, etc.

Bijdrage aan duurzaamheidsfonds

Naast de hierboven genoemde maatregelen zal RTE een bijdrage storten in het door de gemeente Ooster-
hout op te zetten duurzaamheidsfonds. De bijdrage van RTE hieraan bedraagt € 0,50 per geproduceerde
MWh.



Contact:

Tom Hoefnagels
06-51270280
Tom.hoefnagels@rooftopenergy.nl

Tijmen van Straten
06-11648100
tijmen@greenspread.nl

Rooftop Energy BV
Mauritsweg 35
3012JT Rotterdam
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